CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 158/2025

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii a unui imobil,
situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr.3/str. Kossuth Lajos
nr.1 bis

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta extraordinara din data
de 10 iunie 2025;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 25047/29.05.2025 si
Raportul de specialitate nr. 25050/29.05.2025 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial,
prin care s-a propus aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii a unui imobil,
situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr. 3/str. Kossuth Lajos nr.1 bis, respectiv
Certificatul de urbanism nr. 526/08.08.2024;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- activitati stiintifice, invatamant, cultura si orase infratite,

- de urbanism

- economice, servicii publice si comert;

Luand in considerare Hotararea nr. 74/2025 privind aprobarea Bugetului de venituri si
cheltuieli pe anul 2025, si estimari pentru anul 2026-2028, cu modificarile si completarile
ulterioare, anexa nr. 2 - Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii
imobiliare;

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (4) si art. 11 alin. (1) si (2) din Anexa la
Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
modalitatii de achizitie de bunuri imobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatoarele din Codul civil;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (&) lit. e) si lit. f), alin. (7) lit. a), lit. b), lit. d),
lit. ), lit. g), Lit. k), lit. 1), lit. s), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 627 alin. (1) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea achizitionarii imobilului, compus din
constructie si teren, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr. 3/str. Kossuth
Lajos nr.1 bis, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba intentia de achizitionare a imobilului, compus din fundatie si demisol
(bloc 35 tronson 5, 6), cu destinatie de locuintd cu regim de indltime P+3, nivele cu comert si
servicii la parter, cu o suprafata construita la sol 290 mp, din fundatie si demisol (bloc 35
tronson 7), cu destinatie de locuinta cu regim de inaltime P+3, nivele cu comert si servicii la
parter, cu o suprafata construita la sol 309 mp, si teren aferent in suprafata de 1.931 mp, situat
in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr. 3/str. Kossuth Lajos nr. 1 bis, inscris in
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Cartea funciara nr. 59203 Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 59203, 59203-C1,
59203-C2, de la proprietarul tabular Kassai Tiberiu.
Art. 3. Se imputerniceste domnul Bors Béla, viceprimarul municipiului, cu semnarea

cererii de oferta in vederea achizitionarii imobilului, identificat la art.2.
Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se insarcineaza administratorul

public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;
) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;
) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké;
) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

) Serviciului patrimoniu si comercial.
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Anexa la Hotararea nr. 158 /2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind achizitionarii a unui imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr.
3/str. Kossuth Lajos nr.1 bis

1. Cadrul legal:

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (4) lit. €) si lit. f), alin.
(7) lit. a), lit. b), lit. d), lit. e), lit. g), lit. k), lit. 1), lit. s) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local Miercurea-Ciuc are
atributii, printre altele si privind:

- dezvoltarea economico sociala si de mediu a municipiului,
- gestionarea serviciilor de interes local,
- asigurarea furnizarii serviciilor publice de interes local privind:

- educatia;

- serviciile sociale pentru protectia copilului, a persoanelor cu handicap, a
persoanelor varstnice, a familiei si a altor persoane sau grupuri aflate in
nevoie sociala; :

- cultura;

- tineretul;

- ordinea publica;

- dezvoltarea urbana;

- evidenta persoanelor;

- alte servicii publice de interes local stabilite prin lege.

- realizarea de noi investitii care sa contribuie la indeplinirea programelor de
dezvoltare economica regionala si locala,
- dezvoltarea urbana, protectia si refacerea mediului.

Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, la adoptarea oricadrei decizii, trebuie
avute in vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

¢) recunoasterea reciproca;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) eficienta utilizarii fondurilor publice;
g) asumarea raspunderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii Autoritatea contractanta va lua toate masurile
necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa determine existenta unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constati aparitia unor
astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare,
adoptandu-se potrivit competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare,
revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corectd a procedurii
de atribuire sau ale activitatilor care au legatura cu acestea.



2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie achizitionat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotarari a Consiliului Local Miercurea-Ciuc in vederea achizitionarii imobilului, compus din
- teren intravilan cu o suprafatd de 1.931 mp, cu categoria de folosinta: curti

constructii.

- fundatie si demisol (bloc 35 tronson 5, 6), cu destinatie de locuintd cu regim de
inaltime P+3, nivele cu comert si servicii la parter, cu o suprafatd construita la sol
290 mp,

- din fundatie si demisol (bloc 35 tronson 7), cu destinatie de locuintad cu regim de
inaltime P+3, nivele cu comert si servicii la parter, cu o suprafatd construit3 la sol

309 mp,

Imobilul in cauzad este compus din fundatii si teren, se afla in proprietate privata,
intabulat cu titlu de cumparare si schimb in favoarea numitului Kassai Tiberiu.

Imobilul este situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr. 3, str. Kossuth
Lajos nr. 1 Bis si este intabulat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Harghita - Biroul
de cadastru si publicitate imobiliara Miercurea Ciuc, in Cartea funciard nr. 59203 Miercurea-
Ciuc, identificat prin numar cadastral 59203, 59203-C1, 59203-C2, fiind liber de orice sarcini,
atat scriptic cat si faptic.

Imobilul este amplasat in municipiul Miercurea-Ciuc, zon3 centrald, accesul la
proprietate se face direct din strada Kossuth Lajos, respectiv din strada Marton Aron, nu este
racordat la utilitati: energie electrica, apa, canalizare.

Potrivit Adresei Directiei generale arhitect sef si gospoddrire urbani nr.
1974/23.01.2025, imobilul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice: Ansamblul
urban - locuinte cu magazine la parter str. Marton Aron (fosta George Cosbuc) nr. 2-4 cu cod
HR-1I-m-B-12728, Casa Zakarias cu cod HR-II-m-B-12736.

Terenul se incadreaza partial in zona SZCP Centru_a - Centru nou, partial in zona SZCP
Centru_b - strada Pet6fi Sandor, conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent PUG
al municipiului aprobat cu HCL nr. 376/2018, prelungita valabilitatea cu HCL nr. 346/2022.

Potrivit adresei sus-aratate si a Certificatului de urbanism nr. 526/08.08.2024 utilizarile
admise sunt: locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale
cu caracter intraurban, functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de invatamant, functiuni
sportive, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban, parcaje multietajate.

3. Motivatia achizitionarii

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos:

a). Baza legala:
- prevederile art. 1650 si urm. din Codul civil;
- prevederile Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

b). In fapt prezintdm urmatoarele:

Prin Adresa nr. 1077/13.01.2025, DI. Kassai Tiberiu exprima intentia de vanzare a
imobilului, compus din fundatii si teren in suprafatda de 1.931 mp, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron nr. 3, str. Kossuth Lajos nr. 1 Bis, inscris in CF nr. 59203
Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 59203, 59203-C1, 59203-C2. in vederea
obtinerii mai multor informatii de gen urbanistic a depus Certificatul de urbanism nr.

526/08.08.2024.



Principalele argumente care justificd achizitionarea imobilului sunt urmatoarele:

1. Revitalizarea unei zone centrale neutilizate

Imobilul-teren in cauza se afla intr-o pozitie central3, strategica, dar este in prezent
neexploatat, fiind ocupat de fundatii nefinalizate si abandonate de o perioad3 indelungata.
Aceasta situatie contribuie negativ la peisajul urban si afecteazi coerenta si atractivitatea
centrului municipiului. Prin achizitionarea terenului de catre administratia locala:

* Se elimind peisajul urban neatractiv;

+ Se contribuie la estetizarea si functionalizarea centrului orasului;

» Se creeaza premise pentru reintroducerea in circuitul functional al unui spatiu care,

in prezent, genereaza doar costuri indirecte (estetice, sociale, de siguranta).

2. Pozitionare strategica pentru functiuni de interes public

Avand in vedere amplasamentul ultracentral, terenul ofera oportunitati excelente pentru

dezvoltarea unor functiuni cu impact major pentru comunitate, precum:

 Functiuni administrative — sediu pentru institutii locale sau servicii publice, spre
exemplu sediu pentru Politia Locala Miercurea-Ciuc, sediu pentru Directia de
Asistenta Sociala Miercurea-Ciuc; '

« Functiuni culturale - centru cultural, sediu pentru Teatrul Coreografic Secuiesc
Harghita;

« Functiuni educationale - dezvoltarea retelei scolare pentru rezolvarea problemei
acute a lipsei spatiilor pentru clasele pregatitoare, spatii pentru activitati
extracurriculare;

 Parcaje multietajate — rezolvarea unei probleme cronice a zonei centrale privind lipsa
locurilor de parcare.

Aceste functiuni sunt compatibile cu reglementarile urbanistice si pot contribui la

diversificarea utilizarilor urbane intr-un mod echilibrat si durabil.

in ceea ce priveste posibilitatea utilizirii imobilului in vederea construirii unei parcari

multietajate aratam ca problema insuficientei parcarilor din municipiu si dificultatile cu care se
confrunta cetatenii in acest sens este una existenta si invocatad in mod permanent de cetateni pe

toate forurile.
Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Miercurea-Ciuc pentru perioada

2021-2030 identifica probleme semnificative in ceea ce priveste sistemul de parcari din oras,
conform unui sondaj realizat in réandul cetatenilor. Principalul obstacol in dezvoltarea locala
este gestionarea transportului si a parcarilor, iar solutiile de transport si parcare ar trebui sa
fie prioritare in viitoarele planuri de dezvoltare.

Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabild, Miercurea-Ciuc se confruntd cu
probleme similare celor din majoritatea oraselor UE. In timpul siaptamanii, majoritatea
deplasarilor se fac cu autoturismul (41,84%), urmate de deplasarile pe jos (34,30%). Printre cele
mai mari probleme semnalate de cetateni sunt insuficienta locurilor de parcare (67,66%), lipsa
locurilor de parcare cu plata (16,27%) si degradarea acestora (10,05%).

In 2016, existau 1.974 de locuri de parcare in zone delimitate, dar numarul
autoturismelor a crescut considerabil, iar multe familii detin mai multe autovehicule. Problema
principala a parcarilor este concentrata in zona centrald, in special in apropierea strazii
Kossuth Lajos, unde se afla multe institutii importante si servicii cu trafic ridicat. Cautarile
indelungate de locuri de parcare au un impact negativ asupra mediului si pot reprezenta un risc
pentru biciclisti, un mod de transport tot mai utilizat.

Pentru a rezolva aceasta problema, se propune o solutie intermodala, in care cetatenii
pot combina diferite moduri de transport, in functie de necesitati. Astfel, este necesar si se
dezvolte zone de parcare in apropierea statiilor de transport public si s3 se creeze
infrastructuri care sa incurajeze utilizarea bicicletelor si a altor alternative de transport.



De asemenea, se recomanda construirea de parcéri subterane si supraterane, mai ales
in zona centrald, pentru a optimiza utilizarea terenurilor si a imbunatati aspectul urban.
In concluzie, pentru a rezolva problema parcarilor in Miercurea-Ciuc, se propun
investitii in parcari cu plata si crearea de noi locuri de parcare, cu un impact pozitiv asupra
traficului, mediului si calitatii vietii locuitorilor orasului si ai zonei metropolitane.

3. Raspuns la nevoile actuale si viitoare ale comunititii

Municipiul Miercurea-Ciuc este intr-un proces continuu de dezvoltare, iar cererea pentru
servicii publice moderne, infrastructura adecvata si spatii culturale este in crestere. In acest

context:
* Achizitia permite implementarea unor investitii publice adaptate nevoilor reale ale

comunitatii;
* Administratia locald poate oferi cetatenilor servicii mai accesibile si mai bine
organizate;

4. Control public asupra dezvoltarii urbane
Achizitionarea imobilului de catre Municipiul Miercurea-Ciuc asigura controlul public
asupra unei zone de interes major. in lipsa acestei interventii:
 Imobilul ar putea deveni obiectul unor dezvoltdri imobiliare private care nu
corespund interesului public;
* Riscul unei ocupdri necontrolate sau subutilizate ar persista, afectand negativ
dezvoltarea coerenta a zonei centrale;
* Municipiul Miercurea-Ciuc ar pierde oportunitatea de a planifica strategic dezvoltarea
acestei parti a orasului.
Prin preluarea in proprietate publicd, imobilul poate fi integrat in planuri urbanistice pe
termen lung, in acord cu interesele cetatenilor.

5. Posibilitati de accesare a fondurilor nerambursabile

Terenul, odata achizitionat, devine eligibil pentru proiecte finantate prin:

* Programe europene (PNRR, POR 2021-2027, fonduri de coeziune);

« Fonduri guvernamentale (PNDL, CNI);

» Proiecte transfrontaliere sau parteneriate internationale.

Achizitia este astfel un pas premergator important pentru atragerea de finantari externe
care sa acopere cheltuielile de investitie si sa maximizeze eficienta fondurilor locale.

6. Cresterea patrimoniului imobiliar al municipiului

Din perspectiva gestiunii patrimoniului public:

+ Imobilul achizitionat devine un activ valoros pentru municipiu;

* Poate genera venituri sau economii bugetare prin utilizarea proprie sau in regim
concesionat/inchiriat pentru activitati publice.

7. Eliminarea riscurilor si problemelor de securitate

Fundatiile abandonate de pe teren pot reprezenta:
* Un pericol fizic pentru cetateni, in special copii sau persoane vulnerabile:
* 0 zona predispusa la acte de vandalism, focare de infectie sau adaposturi

neautorizate;
* Un factor de depreciere a valorii terenurilor invecinate si de afectare a confortului

locuitorilor din zona.
Prin achizitie si amenajare, aceste riscuri sunt eliminate, iar zona devine un exemplu de

reconversie urbana de succes.



Concluzie
Achizitionarea imobilului identificat prin CF nr. 59203 este o investitie strategica pe

termen lung, justificata din multiple perspective — urbanisticd, economica, sociald si
administrativa. Aceasta initiativd permite:

* Recastigarea controlului asupra unei zone cheie a municipiului:

* Punerea in valoare a unui imobil neutilizat din zona centrala:

» Crearea de premise solide pentru dezvoltiri publice in beneficiul direct al

comunitatii;

 Consolidarea patrimoniului imobiliar al administratiei publice locale.

Referitor la starea constructiilor (fundatii), respectiv daca corespund pentru realizarea
unui noi constructii prin Adresa Directiei generale arhitect sef si gospodarire urbani nr.
1974/23.01.2025 se va propune realizarea unei expertize tehnice de citre un expert tehnic

atestat.
4. Nivelul maxim al pretului de cumparare

Pretul de cumparare se va negocia prin negociere directd cu proprietarul tabular a
imobilului pe baza unui raport de evaluare de catre o persoan3 specializat3, din care sa rezulte
un pret de piata al imobilului, pe care comisia de evaluare si negociere aprobat de consiliul
local prin HCL nr. 119/2021, va negocia pretul de cumparare.

Prin adresa ofertantului cu nr. 23036/19.05.2025 se indica un pret de 400 Euro/mp.
Astfel, pentru suprafata de 1.931 mp. ofertantul solicitd suma de 772.400 Euro.

5. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii

Luand in considerare caracteristicile imobilului identificat mai sus, imobilul poate

indeplinii cerintele realizarii de:
a) cladire administrativa - sediu pentru institutii locale sau servicii publice, spre
exemplu sediu pentru Politia Locala Miercurea-Ciuc, sediu pentru Directia de

Asistenta Sociala Miercurea-Ciuc;

b) functiuni culturale - centru cultural, sediu pentru Teatrul Coreografic Secuiesc
Harghita;

c) functiuni educationale — dezvoltarea retelei scolare pentru rezolvarea problemei
acute a lipsei spatiilor pentru clasele pregatitoare, spatii pentru activitati
extracurriculare;

d) parcaje multietajate.

Aratam ca oferta domnului Kassai Tiberiu inregistratd la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr.
1077/13.01.2025, precizata prin adresa nr. 23036/19.05.2025 este singura oferta pentru
vanzarea unui teren construibil in centrul Mun. Miercurea-Ciuc, primita de catre Mun.
Miercurea-Ciuc, care are dimensiuni corespunzitoare, cu posibilitatea realizirii a doud cii de
acces si care din punct de vedere urbanistic corespunde unor functiuni multiple.

Imobilul ~ teren si fundatie, aflat in vecindtatea imobilului in cauza, pe str. Kossuth
Lajos, identificat prin CF nr. 53403 Miercurea-Ciuc, aflat in proprietatea Iris Service S.A. are o
suprafata de doar 621 mp, nefiind posibila construirea unei clidiri si locuri de parcare
suficiente care sa o deserveasca o posibila parcare multietajatd in zona centrala.

Imobilul-teren, proprietatea Municipiului Miercurea-Ciuc in suprafatd de 10.577 mp,
identificat prin CF nr. 70147 si CF nr. 70146 Miercurea-Ciuc, desi liber la data prezentei, face
obiectul investitiei "Amenajare locuri de parcare, drum de acces si alei in zona pictor Nagy
Istvan” faza DALI.



Astfel, datorita caracteristicilor (corespunde unor functiuni multiple) si locului de
amplasare locatia este unica, fiind aplicabile dispozitiile art. 11 alin. (1) si (2) din Regulamentul
de stabilire a modalitatile de achizitie de bunuri imobile, aprobat de Hotararea nr.119/2021.

Lipsa unui imobil in patrimoniul Municipiului Miercurea-Ciuc, corespunzétor pentru sediu
de institutie publica, pentru functiuni culturale, functiuni educative si parcare multietajata isi
reprezinta o problema, astfel Municipiul Miercurea Ciuc isi manifest3 intentia de a cumpéara un
imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc, in baza art. 11 din Hotérarea nr. 119/2021 privind
aprobarea Regulamentului de stabilire a modalititii de achizitie de bunuri imobile, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele prezentate este oportund realizarea demersurilor pentru
achizitionarea imobilului identificat prin CF nr. 59203-Miercurea-Ciuc.

Modalitatea de achizitionare va fi prin cumpararea directd prin negocierea pretului de
achizitie cu incheierea unui act in forma autentica si inscrierea imobilului in carte funciar3 in
favoarea achizitorului.
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